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Efudes et
strategies
urbaines

Nous travaillons le projet urbain avec toutes les
thématiques et logiques de la fabrication de la
ville (spatiale, économique, environnementale et
réglementaire).

Etudes pré-opérationnelles de programmation
et faisabilité urbaine, requalification des tissus
urbains existants, ville active et du quotidien.

Projets complexes, en périphérie, requalification
et transformation des zones commerciales.

Renouveau du centre-ville, espaces publics,
secteurs commerciaux.

Expertise en programmation architecturale et
urbaine des halles de marché.

Maifrise
d'oeuvre

Nous travaillons sur la sphére privée et le
rapport a un chez-soi pour |'amener vers le
dehors et créer des relations avec le public.
Nous mettons un grand accent sur la relation
que nos batiments générent entre le plan
vertical de la fagade et le plan horizontal de la

rue, de la voie commercante, ou des paysages.

Nos projets de MOE portent aujourd’hui sur
différentes thématiques :

Logements individuels et collectifs.

Culturel, acoustique, scénique (studios
d’enregistrement).

Commercial, petite, moyenne, grande surface
(supermarchés...).

Nous prenons en compte au stade de la
conception les questions d'usage et de la
vie quotidienne, apportant de la vie et de
I'exception aux espaces congus.

Avec sa méthodologie des ateliers justMap,
PARCELLE méne des ateliers de concertation
sur place avec habitants, usagers, élus et
techniciens.

Recherche et
prospective

Nous menons une veille active sur les sujets
d’aujourd’hui et de demain concernant la ville
et I'architecture. Nous nous intéressons aux
pratiques en France et a I'international.

La réversibilité de I'architecture, les modes
de construction alternatifs, I'exemplarité
énergétique sont certains des sujets qui nous
passionnent en architecture.

Rapprocher le paysage au quotidien des
habitants, rendre les mobilités actives
accessibles a tous les dges et tous les territoires,
et retrouver de la convivialité dans les espaces
publics nous passionne et nous motive a
continuer a apporter au dialogue urbain.



Etudes et strateégies urbaines



Programmation d'une
rénovation de la halle du
marché du Canal couvert et
d'un aménagement de ses
espaces extérieurs

Mulhouse (68)

PARCELLE

MAITRISE D'OUVRAGE
Ville de Mulhouse

CONTACT
Mme Nathalie Aubé, Grands Projets Urbains
nathalie.aube@mulhouse-alsace.fr

A la jonction des grandes voies d'acces au
centre-ville et jonché sur la ligne de symétrie
que forme le canal dans la ville, le grand
marché composé de la halle et des dalles
Mercerie et Légumes représente un
futur pour la ville, un lieu a la croisée des
quartiers. Le marché est devenu moins
attractif pour une population plus aisée en
raison entre autres d'une offre qualitative
cachée dans la halle. Il est nécessaire de (re)
découvrir sa fonction premiére mais aussi,
dans une société ou le temps est compté et
les échanges sociaux atrophiés, de revisiter
sa convivialité et la créativité culinaire a
partir de ses ingrédients.

PROCEDURE

Appel d’offre ouvert / étude pré-opérationnelle

GROUPEMENT
PARCELLE (mandataire) / CBRE / ASSEMBLAGE INGENIERIE /
FLUENCIE / AECO

MISSION
Mission AMO / architecte-urbaniste / constitution du plan pro-
gramme et des espaces publics

CALENDRIER

2024 - en cours
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Arriere des magasins
Livraisons

Allée Pierre Francois Marie
Centre-ville Axe circulation Centre-ville Un espace de passage Vers le cimetiere
P rog ramme d e Culturel centre-ville Pavillonnaire Manque d’azn.énagern.ents pour se reposer, jouer Acces bureaux
. . ° (] [ s ° ° ° ° "' ?‘;\'(' \“ [ ° 3 A ¢ o
requalification urbaineet  (tw#) A ‘ ik Pk Fritsis A *ﬁﬁ% i
valorisation des activites T
économiques du centre-ville 4 35 gt £
= <= <o =
- J5a7 [ & - \aabes 0
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PARCELLE

MAITRISE D'OUVRAGE

CASQY (Communauté d'agglomérations de Saint Quentin en
Yvelines)

CONTACT
Mme Ingrid Pouye, Urbaniste Opérationnelle
ingrid.pouye@saqy.fr

Le centre-ville de Voisins le Bretonneux souffre
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chacun ce qui fait les ingrédients d'un centre-
ville actif pouvant étre vécu a I"échelle du 0177 T
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ilot unitaire contenu par les rues aux Fleurs et 9 car € 'lﬁ"", « Logemans

Héléne Boucher porte dans sa mutation urbaine ‘ e
un grand nombre de solutions possibles

pour former un centre-ville au service de son
environnement urbain, en termes de mobilité,

d'écologie et de vie quotidienne.

PROCEDURE

Appel d'offre ouvert / étude pré-opérationnelle

GROUPEMENT
PARCELLE (mandataire) / POOLA / CODRA / ALTOSTEP / CBRE /
VILLE EN OEUVRE

MISSION
Mission AMO / architecte-urbaniste, constitution du plan pro-
gramme et des espaces publics / ateliers justMap

CALENDRIER
2022 - 2024

SURFACE
12 Ha




Reéhabilitation d'une salle
des fétes en halle couverte
et réaménagement des
places atfenantes
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PARCELLE

MAITRISE D’'OUVRAGE

Ville de Montereau-Fault-Yonne
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L'emplacement de I'actuelle salle des fétes dans
le centre-ville fait naitre des enjeux cruciaux
a double échelle. Le projet s'inscrit dans une
politique municipale de redynamisation du centre-
ville. La future halle de marché est congue en
complémentarité et synergie avec les équipements
en cours ou a venir (gare, parking silo, relance du
commerce de centre-ville, maison du Terroir, grand
Théatre le Majestic, Tiers-lieu, marché hebdomadaire,
...). La halle de marché est un élément fondateur de
I'attractivité d'une ville centre et dans son idéal doit
étre une expression de son terroir. Un autre enjeu
est la lisibilité et I'articulation portée par la trame de
I'espace public.
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PROCEDURE

Appel d'offre ouvert / étude pré-opérationnelle

GROUPEMENT
PARCELLE (mandataire) / CBRE Retail

MISSION > i T
Mission AMO / architecte-urbaniste du plan programme et des
espaces publics / Rédaction du cahier des charges

CALENDRIER

2022 - en cours

SURFACE
1Ha

CO0TS DES AMENAGEMENTS
8 000 000 € HT (Estimation)




Reéhabilitation et
réaménagement de
I'ancienne biscuiterie pour
la redynamisation du
cenfre-ville de Mormant

Mormant (77)

PARCELLE

MAITRISE D’'OUVRAGE

Ville de Mormant

CONTACT

directiongenerale@mormant.fr

Propriété de la ville, les parcelles de |'ancienne
biscuiterie des établissements Rousseau sont un
foncier stratégique a I'échelle du centre-ville. Les 2
380 m2 de I'ensemble des parcelles représentent
une opportunité fonciére importante en termes
de valorisation pour le centre-ville de Mormant. La
commune souhaite redonner a cette partie d'ilot un
usage d'aujourd’hui, en réponse aux attentes des
habitants et au ralentissement des activités en centre-
ville, particulierement de la rue du Général de Gaulle,
axe historique traversant et de fait commercant de la
ville. Le commerce fonctionne par concentration et
regroupement. La volonté d'implanter une nouvelle
surface commerciale est un élément évident pour la
redynamisation du centre-ville.

PROCEDURE

Appel d'offre ouvert / étude pré-opérationnelle

GROUPEMENT
PARCELLE (mandataire) / CBRE / SKY INGENIERIE

MISSION
Architecte-urbaniste / constitution du plan programme et des
espaces publics, cahier des charges

CALENDRIER
2022 - 2023

SURFACE
2380 m2

COOTS DES AMENAGEMENTS
Construction et espaces extérieurs : 2 790 000€ + 260 000€
Espaces publics : 560 000€

LES BISCUITERIES
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Maurepas et Coigniéeres (78)

PARTCELLE

MAITRISE D'OUVRAGE
CASQY (Communauté d'agglomérations de Saint Quentin en
Yvelines) / Communes de Maurepas et Coigniéres

CONTACT
Mme Danielle GARDRAT / +33 (1) 39 44 80 80 /
danielle.gardrat@sqy.fr

Lauréat de I'’Appel a projet « Repenser la périphérie
commerciale » lancé par le Ministere de la Cohésion
des Territoires et soutenu par le réseau « Commerce,
ville & territoire », I'ambition de |'étude portée
conjointement par SQY, Maurepas et Coigniéres,
consiste a réaménager et accompagner cette zone
commerciale confrontée a des dysfonctionnements
urbains et commerciaux.
Les objectifs poursuivis consistent a :

* « Faire ville» en améliorant la qualité des espaces
publics, en créant de I'habitat, de nouveaux services,
® Requalifier I'entrée de ville ouest,

e Améliorer |'accessibilité aux différents secteurs ©
Renforcer l'identité, |'attractivité et la cohérence des
équipements commerciaux,

e Etre novateur, voire « avant-gardiste », en matiére
notamment de cadre de vie, d’environnement, de
mobilité durable ...

PROCEDURE
Appel d'offre ouvert / étude pré-opérationnelle

GROUPEMENT
PARCELLE (anciennement BAU) / CBRE / CODRA / VIZEA / BATT/
POOLA / V.PENET / ATTITUDES URBAINES / JUSTMAP

MISSION
Architecte-urbaniste du plan programme et des espaces publics /
Ateliers concertation

CALENDRIER
2019 - 2021

SURFACE
283 Ha

COOTS DES AMENAGEMENTS




« Repenser la périphérie
commerciale »
Etudes urbaines et
concertation pour la
requalification de la zone
d'activités commerciales,
zoom forum Gibet

Maurepas et Coigniéeres (78)

PARCELLE

MAITRISE D'OUVRAGE
CASQY (Communauté d'agglomérations de Saint Quentin en
Yvelines) / Communes de Maurepas et Coigniéres

CONTACT
Mme Danielle GARDRAT / +33 (1) 3944 80 80 /
danielle.gardrat@sqy.fr

Lauréat de I'Appel a projet « Repenser la périphérie
commerciale » lancé par le Ministére de la Cohésion
des Territoires et soutenu par le réseau « Commerce,
ville & territoire », I'ambition de |'étude portée
conjointement par SQY, Maurepas et Coigniéres,
consiste a réaménager et accompagner cette zone
commerciale confrontée a des dysfonctionnements
urbains et commerciaux.
Les objectifs poursuivis consistent a :
® « Faire ville» en améliorant la qualité des espaces
publics, en créant de I'habitat, de nouveaux services,
¢ Requalifier I'entrée de ville ouest,

e Améliorer I'accessibilité aux différents secteurs
Renforcer l'identité, |'attractivité et la cohérence des
équipements commerciaux,

e Etre novateur, voire « avant-gardiste », en matiére
notamment de cadre de vie, d'environnement, de
mobilité durable ...
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Maitrise d'oeuvre



Consfruction de 25
logements intermédiaires

PARCELLE

MAITRISE D'OUVRAGE
HABITAT 77

CONTACT
Mme Laure Leruste / 0638483673

Linsertion du projet est guidée par des riches
éléments paysagers et urbains d'une parcelle située
sur un site patrimonial remarquable et complexe,
composée de murs a vigne et terres protégées. Le
programme est regroupé en 3 volumes avec deux
morphologies baties, deux volumes avec des toitures
type terrasse et un troisiéme avec des toitures en
pente. L'opération se décompose avec un total SDP
de 1519 m2 (1406 m? SHAB logements privatifs du
T1 au T5 et 39 places de stationnement dont 24
places au niveau du SS-1 et 15 places en surface).

PROCEDURE
Appel d'offre ouvert

MAITRISE D'OEUVRE
PARCELLE / 31A

MISSION

Mission de maitrise d’oeuvre complete

CALENDRIER
PC Obtenu / PRO

APPROCHE ENVIRONNEMENTALE
RE 2020, BEE+, NF Habitat HQE

NOMBRE DE LOGEMENTS
25

SURFACE SDP / SHAB
1519 m2/ 1406 m?

MONTANT DE TRAVAUX
3850000 € HT
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Consfruction de 4 logements
et 3 commerces

PARCELLE

MAITRISE D'OUVRAGE
ORNE HABITAT

CONTACT
M. Sébastian Polard / 0617842557

Le projet consiste en la création de 4 logements
individuels et d'un batiment de commerces en bordure
de la voie passante. L'interface avec la rue est assurée
par le volume qui loge les commerces et la Poste.
Sur la parcelle, la disposition des maisons permet la
mise en place d'une série des percées visuelles qui
participent a |'ancrage du projet dans le paysage
proche et lointain de la ville. L'accent a été mis sur la
relation entre l'intérieur et 'extérieur des logements
tout en travaillant sur |'orientation des batiments et
sur les relations que chaque maison entame avec ses
voisins dans et au-dela des limites de la parcelle.

PROCEDURE
Marché public

MAITRISE D'OEUVRE
PARCELLE / BET BABIN, CREAHOME INGENIERIE

MISSION

Mission de maitrise d’oeuvre complete

CALENDRIER

AVP en cours

APPROCHE ENVIRONNEMENTALE
RE 2020

NOMBRE DE LOGEMENTS
4

SURFACE SDP / SHAB
486 m?/ 276 m?

MONTANT DE TRAVAUX
500 800 € HT




Consfruction de 5 logements
et 2 maisons de ville

PARCELLE

MAITRISE D'OUVRAGE
SCCV OPIUM

CONTACT
M. Jeoffrey Roubine / 0766115601

Situé au croisement de deux voies, dont une voie privée
en impasse, le projet a comme objectif la réhabilitation
intégrale d'un batiment existant et la construction des
deux maisons en triplex et un niveau souterrain. Le
projet permet de développer 7 logements dont deux
maisons de ville avec des jardins privatifs. Disposée
au long de la voie, la volumétrie bétie reprend dans
sa morphologie la pente douce de la parcelle qui
différencie les unités d'habitation.

PROCEDURE

Marché privé

MAITRISE D'OEUVRE
PARCELLE / Sky ingénierie

MISSION

Mission de maitrise d’oeuvre complete

CALENDRIER

AVP en cours

APPROCHE ENVIRONNEMENTALE
RE 2020

NOMBRE DE LOGEMENTS
7

SURFACE SDP / SHAB
578 m?/ 520 m?

MONTANT DE TRAVAUX
1050 000 € HT
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Construction de 23
logements en accession libre

Vicentiu Sopterean architecte
(PARCELLE SASU)

Concepteur pour Baudouin Bergeron Architectes

MAITRISE D’‘OUVRAGE
QUARTUS

Située dans la zone UC, a la frontiére avec la ville
de Fontenay aux Roses, la parcelle se développe en
profondeur tout en longeant la venelle de la cité Jean
Barral. A ['échelle urbaine, la nouvelle construction a
comme objectif : 1) une insertion qualitative dans le
tissu urbain existant; 2) une transition entre les hauteurs
réduites de la citée susnommée et les immeubles
avoisinants avec des hauteurs qui varient entre le R+3
et R+5 ; 3) le respect des regles PLU qui impose des
retraits de 4 métres vis-a-vis des voies publics ouvertes
a la circulation, une emprise au sol maximum de 40%,
la protection de 'espace vert protégé, poumon vert
pour la nouvelle opération immobiliére.

PROCEDURE

Marché privé

MAITRISE D'OEUVRE

Baudouin Bergeron Architectes

CALENDRIER
Concours 2023

APPROCHE ENVIRONNEMENTALE
RE 2020; NF HABITAT HQE

NOMBRE DE LOGEMENTS
23

SURFACE SDP / SHAB
1460 m?/ 1373 m?

MONTANT DE TRAVAUX
3500 000 € HT
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Construction d'une
résidence étudiante de 250
chambres pour Unilasalle

Vicentiu Sopterean architecte
(PARCELLE SASU)

Concepteur pour Baudouin Bergeron Architectes

MAITRISE D’OUVRAGE
AMSOM Habitat

La proposition architecturale et urbaine met en place
une volumétrie basse, en RDC, cbété berges de La
Somme et une deuxieéme, plus haute, en R+4+Attique,
cété centre-ville. La forme bétie articule et lie a
I"échelle du quartier les gabarits urbains des alentours
en se disposant, a |"échelle de la parcelle, autour d'un
vide central représenté par le jardin du RDC. A ce
niveau, une série de trois percées visuelles coté rue
de la Résistance permettent un ancrage de la figure
urbaine dans le contexte proche tout en dynamisant
I'échange étre la rue et le nouveau socle béti.

PROCEDURE
Marché public

MAITRISE D'OEUVRE

Baudouin Bergeron Architectes

CALENDRIER
Concours 2023

APPROCHE ENVIRONNEMENTALE
RE 2020

NOMBRE DE LOGEMENTS
250

SURFACE SDP / SHAB
7284 m?/ 4712 m?

MONTANT DE TRAVAUX
14111 200 € HT
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PARCELLE

MAITRISE D’OUVRAGE
VILLE DE MONTEREAU

CONTACT
M. John Huet / 0637151518

Organisé autour d'un grand vide central structurant,
susceptible d'étre investi par des activités variés, le
programme de |'opération est un nouveau concept
d‘un lieu mélant halle de marché, restauration de type
corner, un bar, des espaces de jeux (eSports, escalade,
babyfoot ...), des bureaux associatifs, une scene pour
des spectacles ou événements communaux divers,
ainsi qu‘un brasseur. L'objectif de cette intervention
est de mettre en place un nouveau équipement public

ouvert sur la ville, ses espaces publics et ses habitants. v

g A

MAITRISE D'OEUVRE v i (i 00 \ ?N 'R 177:\ L
PARCELLE / CBRE RETAIL ' . —

PROCEDURE
Marché public

MISSION
AMO

CALENDRIER
Rendu fin 2023

APPROCHE ENVIRONNEMENTALE
équivalent RE 2020

NOMBRE DE LOGEMENTS

SURFACE SDP / SHAB
2100 m?

MONTANT DE TRAVAUX
En cours de définition




Réhabilitation et
réeameénagement de
I'ancienne biscuiterie des
établissements Rousseau

PARCELLE

MAITRISE D'OUVRAGE
VILLE DE MORMANT

CONTACT
Mme Nina Toppello / 0674790456

La réhabilitation de I'ancien flot désaffecté des
Biscuiteries fonde le renouveau d'une partie du
centre-ville. Lilot est situé a I'extrémité de la rue
commercante de Mormant a I'opposé de I'Hotel de
ville. Le projet consiste a reprogrammer |'ensemble
par une réhabilitation et parfois de la démolition-
reconstruction ou l'architecture et les programmes
redonnent vie a un lieu historique de la commune. Ce
lieu répond au renouveau de Mormant et aux attentes
des habitants et des famillles.

PROCEDURE
Marché public

MAITRISE D'OEUVRE
PARCELLE / CBRE RETAIL

MISSION
AMO

CALENDRIER
Rendu prévu debut 2024

APPROCHE ENVIRONNEMENTALE
RE 2020

NOMBRE DE LOGEMENTS
1

SURFACE SDP / SHAB
1496 m?2/ 80 m?

MONTANT DE TRAVAUX
5000 000 € HT
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Concertation et usages



Reéhabilitation et
réaménagement de
I'ancienne biscuiterie pour
la redynamisation du
centre-ville de Mormant

Mormant (77)

PARCELLE

MAITRISE D'OUVRAGE
Ville de Mormant

CONTACT

directiongenerale@mormant.fr

Propriété de la ville, les parcelles de |'ancienne
biscuiterie des établissements Rousseau sont un
foncier stratégique a I'échelle du centre-ville. Les 2
380 m2 de I'ensemble des parcelles représentent
une opportunité fonciére importante en termes
de valorisation pour le centre-ville de Mormant. La
commune souhaite redonner a cette partie d'llot un
usage d'aujourd’hui, en réponse aux attentes des
habitants et au ralentissement des activités en centre-
ville, particulierement de la rue du Général de Gaulle,
axe historique traversant et de fait commercant de la
ville. Le commerce fonctionne par concentration et
regroupement. La volonté d'implanter une nouvelle
surface commerciale est un élément évident pour la
redynamisation du centre-ville.

PROCEDURE

Appel d'offre ouvert / étude pré-opérationnelle

GROUPEMENT
PARCELLE (mandataire) / CBRE / SKY INGENIERIE

MISSION
Architecte-urbaniste / constitution du plan programme et des
espaces publics, cahier des charges

CALENDRIER
2022 - 2023

SURFACE
2380 m2

COUTS DES AMENAGEMENTS
Construction et espaces extérieurs : 2 790 000€ + 260 000€
Espaces publics : 560 000€
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Voisins-le-Bretonneux (78)

PARCELLE

MAITRISE D'OUVRAGE
CASQY (Communauté d'agglomérations de Saint Quentin en
Yvelines)

CONTACT
Mme Ingrid Pouye, Urbaniste Opérationnelle
ingrid.pouye@sqy.fr

Le centre-ville de Voisins le Bretonneux souffre
d’une séparation entre son coeur administratif
et commercial. Réalisés dans des temps
différents d'urbanisation, ces deux lieux de la
vie quotidienne des habitants ne fonctionnent
pas en synergie. lls contiennent pourtant
chacun ce qui fait les ingrédients d'un centre-
ville actif pouvant étre vécu a |'échelle du
piéton. A I"échelle de I'agglomération, le grand
ilot unitaire contenu par les rues aux Fleurs et
Hélene Boucher porte dans sa mutation urbaine
un grand nombre de solutions possibles -
pour former un centre-ville au service de son <
environnement urbain, en termes de mobilité,
d'écologie et de vie quotidienne.
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PROCEDURE

Appel d'offre ouvert / étude pré-opérationnelle

GROUPEMENT
PARCELLE (mandataire) / POOLA / CODRA / ALTOSTEP / CBRE /
VILLE EN OEUVRE

MISSION
Mission AMO / architecte-urbaniste, constitution du plan pro-
gramme et des espaces publics / ateliers justMap

CALENDRIER

2022 - en cours

SURFACE
12 Ha




« Repenser la périphérie
commerciale »

Pariwest
Ateliers justMap avec les

habitants et usagers

Maurepas et Coigniéres (78)

PARCELLE

MAITRISE D'OUVRAGE
CASQY (Communauté d'agglomérations de Saint Quentin en
Yvelines) / Communes de Maurepas et Coigniéres

CONTACT
Mme Danielle GARDRAT / +33 (1) 39 44 80 80 /
danielle.gardrat@sqy.fr

Lauréat de I’Appel a projet « Repenser la périphérie
commerciale » lancé par le Ministére de la Cohésion
des Territoires et soutenu par le réseau « Commerce,
ville & territoire », I'ambition de |'étude portée
conjointement par SQY, Maurepas et Coigniéres,
consiste a réaménager et accompagner cette zone
commerciale confrontée a des dysfonctionnements
urbains et commerciaux.
Les objectifs poursuivis consistent a :
® « Faire ville» en améliorant la qualité des espaces
publics, en créant de I'habitat, de nouveaux services,
¢ Requalifier I'entrée de ville ouest,

e Améliorer |'accessibilité aux différents secteurs ©
Renforcer I'identité, |'attractivité et la cohérence des
équipements commerciaux,

e Etre novateur, voire « avant-gardiste », en matiére
notamment de cadre de vie, d’environnement, de
mobilité durable ...

PROCEDURE

Appel d'offre ouvert / étude pré-opérationnelle

GROUPEMENT

PARCELLE (anciennement BAU) / CBRE / CODRA / VIZEA / BATT/

POOLA / V.PENET / ATTITUDES URBAINES / JUSTMAP

MISSION

Architecte-urbaniste du plan programme et des espaces publics /

Ateliers concertation

CALENDRIER
2019 - 2021

SURFACE
283 Ha

co0TS DES AMENAGEMENTS
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« Repenser la périphérie
commerciale »

Pariwest

Ateliers justMap avec les
habitants et usagers

Maurepas et Coignieres (78)

PARCELLE

MAITRISE D'OUVRAGE
CASQY (Communauté d'agglomérations de Saint Quentin en
Yvelines) / Communes de Maurepas et Coigniéres

CONTACT
Mme Danielle GARDRAT / +33 (1) 39 44 80 80 /
danielle.gardrat@sqy.fr

Lauréat de I'Appel a projet « Repenser la périphérie
commerciale » lancé par le Ministére de la Cohésion
des Territoires et soutenu par le réseau « Commerce,
ville & territoire », 'ambition de |'étude portée
conjointement par SQY, Maurepas et Coigniéeres,
consiste a rféaménager et accompagner cette zone
commerciale confrontée a des dysfonctionnements
urbains et commerciaux.
Les objectifs poursuivis consistent a :

e « Faire ville» en améliorant la qualité des espaces
publics, en créant de I'habitat, de nouveaux services,
® Requalifier I'entrée de ville ouest,

e Améliorer |'accessibilité aux différents secteurs
e Renforcer l'identité, I'attractivité et la cohérence
des équipements commerciaux,

e Etre novateur, voire « avant-gardiste », en matiére
notamment de cadre de vie, d’environnement, de
mobilité durable ...

PROCEDURE

Appel d'offre ouvert / étude pré-opérationnelle

GROUPEMENT
PARCELLE (anciennement BAU) / CBRE / CODRA / VIZEA / BATT/
POOLA / V.PENET / ATTITUDES URBAINES / JUSTMAP

MISSION
Architecte-urbaniste du plan programme et des espaces publics /
ateliers concertation

CALENDRIER
2019 - 2021

SURFACE
283 Ha

co0TS DES AMENAGEMENTS

OBJECTIFS

_ Repenser |'attractivité
commerciale et

économique

i Ancrer la zone
- dans son territoire

Former une
communauté
d'intéréts

Développer un positionnement alimentation saine et circuits courts par des actions quotidiennes
Réorganiser |'offre et I'accessibilité du secteur Pariwest en tenant compte des nouvelles tendances de consommation (bien étre, bien manger, ...)
en réduisant I'offre de PAP, tout en confortant une offre de services et des activités a fortes valeur ajoutée —
Redéfinir I'offre en donnant plus de cohérence : en structurant un péle automobile hors du site (zone d'activités de la gare a Coignieres?), pole
restauration, et maintenir les activités économiques et logistiques en cceur de zone
Monter en gamme |'offre de culture et de loisirs et renforcer les synergies avec le futur ci
Affirmer dans une seule identité fédératrice la double vocation « de grande proximité » et « destination régionale »

Retravailler la configuration urbaine de la zone de destination (Forum Gibet/ Portes de Chevreuse) afin de redonner de la singularité et de la

fonctionnalité au secteur

Sortir du « tout-automobile » au profit d'une offre multimodale innovante, participant 4 la revalorisation du secteur

Repenser globalement I'organisation des accés et des déplacements internes au périmétre d'études & I'horizon 2030

Relier Coigniéres et Maurepas par la reconfiguration du tissu et des fonctions

Organiser la complémentarité aux cent
Renforcer I'identité des centre villes de Coigniéres et de Maurepas
Mélanger les fonctions (logement, commerce, agriculture) pour répondre aux besoins de culture et de loisirs de la ville commercante

Développer une mixité programmatique dans la zone en continuité de I'existant

Diversifier les modes de circulation pour améliorer |'accessibilité et attractivité de la zone aux différentes populations

Protéger les zones agricoles et créer des continuités vertes pour lier les entités urbaines et paysagéres au cceur de la zone par I'espace et par la
fonction
Enclencher une transformation des composantes du paysage urbain (espaces publics, architectures, ...), et desimperméabiliser les surfaces  ——
Développer le paysage & I'intérieur de la zone pour créer un lieu de vie, la ville paysage P
Affirmer la limite et renforcer la frange PNR pour requalifier la porte d'entrée dans I'agglomération francilienne

Encourager les interactions entre les différentes séquences, d'ouest en est : Bois de la Kabiline / zone agricole de la Butte aux Chiens / Coigniéres

Village / ZA Pariwest, Porte de Chevreuse, Forum Gibet / Les Louveries et la Malmedonne / forét de Maurepas

Inventer l'identité unitaire et fédératrice de PWFGPC par le 20% différenciant, basée sur les atouts du territoire et les tendances de consommation :
alimentation / circuits courts

Faire de la logistique un axe innovant de PWFGPC

Organiser une synergie entre les acteurs économiques et commerciaux

Repenser le transport des biens pour en faire un élément d'identité

Engager une réflexion globale et spécifique sur les produits et les déchets

AXES D'INNOVATION
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« Repenser la périphérie
commerciale »

Pariwest

Ateliers acteurs
économiques et workshop

Maurepas et Coignieres (78)

PARCELLE

MAITRISE D'OUVRAGE
CASQY (Communauté d'agglomérations de Saint Quentin en
Yvelines) / Communes de Maurepas et Coigniéres

CONTACT
Mme Danielle GARDRAT / +33 (1) 39 44 80 80 /
danielle.gardrat@sqy.fr

Lauréat de I'Appel a projet « Repenser la périphérie
commerciale » lancé par le Ministére de la Cohésion
des Territoires et soutenu par le réseau « Commerce
ville & territoire », I'ambition de |'étude portée
conjointement par SQY, Maurepas et Coignieres,
consiste a rféaménager et accompagner cette zone
commerciale confrontée a des dysfonctionnements
urbains et commerciaux.
Les objectifs poursuivis consistent a :
® « Faire ville» en améliorant la qualité des espaces
publics, en créant de I'habitat, de nouveaux services,
® Requalifier I'entrée de ville ouest,
e Améliorer |'accessibilité aux différents secteurs
e Renforcer l'identité, |'attractivité et la cohérence
des équipements commerciaux,
e Etre novateur, voire « avant-gardiste », en matiére
notamment de cadre de vie, d’environnement, de
mobilité durable ...

1

PROCEDURE

Appel d'offre ouvert / étude pré-opérationnelle

GROUPEMENT
PARCELLE (anciennement BAU) / CBRE / CODRA / VIZEA / BATT/
POOLA / V.PENET / ATTITUDES URBAINES / JUSTMAP

MISSION
Architecte-urbaniste du plan programme et des espaces publics /
ateliers concertation

CALENDRIER
2019 - 2021

SURFACE
283 Ha

COOTS DES AMENAGEMENTS

AGRICULTURE
DURABLE,
CIRCUITS
COURTS,
PRODUCTION
LOCALE

ECOLOGIE,
RE-USAGE,
DECHETS

NATURE EN VILLE,
NATURE OUVERTE,
ESPACES

PUBLICS,
ARCHITECTURES,
PROPRETE

QUALITE OFFRE

CULTURE, LIEN
SOCIAL, LOISIRS,
ANIMATION

FONCIER,
IMMOBILIER,
PROXIMITE

PIETONS, VELOS,
NOUVELLES
MOBILITES,
TRANSPORTS EN
COMMUN

AXES D'INNOVATION

SYNTHESE DE LA CONCERTATION JUSTMAP - MADE IN VOTE OBJECTIFS

Développer un positionnement alimentation saine et circuits courts par des actions quotidiennes —
Réorganiser I'offre et 'accessibilité du secteur Pariwest en tenant compte des nouvelles tendances de consommation (bien étre, bien manger, ...
en réduisant I'offre de PAP, tout en confortant une offre de services et des activités a fortes valeur ajoutée —
o N Redéfinir I'offre en donnant plus de cohérence : en structurant un péle automobile hors du site (zone d'activités de la gare & Coigniéres?), pole
. Repenser |'attractivité restauration, et maintenir les activités économiques et logistiques en cceur de zone
commerciale et .| Monter en gamme 'offre de culture et de loisirs et renforcer les synergies avec le futur cinéma—

L . Affirmer dans une seule identité fédératrice la double vocation « de grande proximité » et « destination régionale »

economique Retravailler la configuration urbaine de la zone de destination (Forum Gibet/ Portes de Chevreuse) afin de redonner de la singularité et de la
. fonctionnalité au secteur
Sortir du « tout-automobile » au profit d'une offre multimodale innovante, participant a la revalorisation du secteur
Repenser globalement I'organisation des accés et des déplacements internes au périmétre d'études a I'horizon 2030

Sujet le plus abordé autant pour ce qu'il produit comme alimentation que pour ce qu'il entretient comme
rapport au territoir, au terroir. —
Opposition trés forte du béton et des champs & préserver avec le bio:amap:circuits courts.
L'agriculture est percue comme un élément du territoire et du quotidien des habitants

Nombreuses initiatives identifiées (brocantes, vide-greniers, circuits courts, repair lieu, ...); suppression du
plastic; utilisation du solaire. S

Organiser la ¢ Ttarité aux centres-vill
Renforcer I'identité des centre villes de Coigniéres et de Maurepas
‘ Meélanger les fonctions (logement, commerce, agriculture) pour répondre aux besoins de culture et de loisirs de la ville commercante

‘ Relier Coigniéres et Maurepas par la reconfiguration du tissu et des fonctions

La nature est un atout pour I'habitat; important dans I'identité urbaine (jardins, arbres fruitiers).
Nombreuses pratiques sociales liées au territoire (promenade,
Des projets et des demandes de nature, y compris pour les parkings

Faire ville

Logistique

Développer une mixité programmatique dans la zone en continuité de |'existant
Diversifier les modes de circulation pour améliorer I'accessibilité et attractivité de la zone aux différentes populations

Offre bas de gamme et manque de thématique commerciale; turn over des commerces. Protéger les zones agricoles et créer des continuités vertes pour lier les entités urbaines et paysagéres au cceur de la zone par I'espace et par la
fonction Mobilité
Ancrer la zone Enclencher une transformation des composantes du paysage urbain (espaces publics, architectures, ...), et desimperméabiliser les surfaces  ——— —

Développer le paysage a l'intérieur de la zone pour créer un lieu de vie, la ville paysage
Affirmer la limite et renforcer la frange PNR pour requalifier la porte d'entrée dans I'agglomération francilienne

Encourager les interactions entre les différentes séquences, d'ouest en est : Bois de la Kabiline / zone agricole de la Butte aux Chiens / Coigniéres
Village / ZA Pariwest, Porte de Chevreuse, Forum Gibet / Les Louveries et la Malmedonne / forét de Maurepas

Grande demande sur les espaces verts pour se retrouver, pour la pratique de la balade, le sport, les loisirs, le
pique-nique.
Demande de lieux de rencontres et de la culture sous toutes ses formes —
Demande de prise en compte des initiatives citoyennes pour un quartier ouvert avec des thématiques

écologiques, sociales de rencontre, de partage des pratiques sportives, technologiques,

dans son territoire

7

| Inventer I'identité unitaire et fédératrice de PWFGPC par le 20% différenciant, basée sur les atouts du territoire et les tendances de consommation :
alimentation / circuits courts 7 B
Faire de la logistique un axe innovant de PWFGPC S _— S
Organiser une synergie entre les acteurs économiques et commerciaux — — — —
Repenser le transport des biens pour en faire un élément d'identité ~ — — —

| Engager une réflexion globale et spécifique sur les produits et les déchets

Former une
communauté
d'intéréts

Loyers hauts et grands commerce, manque de petites cellules commerciales pour d'autres fagons de commercer.
Manque de petits commerces en pied d'immeubles.

Trouver des alternatives 3 la voiture.
Grandes attentes de chemins plantés, coulées vertes pour circuler.
Attente en innovation en lien aux transports en commun. Besoin de liaisons faciles & la gare pour les travailleurs,

et aux quartiers pour les conosommateurs. —— )




Quel devenir pour les
halles de centre-ville ?
Repenser la programmartion
commerciale, le cadre
architectural et la place
dans le centre-ville

Chateaurenard (13)

PARCELLE

MAITRISE D'OUVRAGE
Ville de Chateaurenard

CONTACT
Mme Erica BATTISTONE, Directrice Générale des Services
e.battistone@chateaurenard.com

Implantées dans le centre-ville de Chateau-Renard, les
halles ne jouent plus leur role de locomotive alimentaire.
Cet équipement de petite taille propose ainsi une offre tres
restreinte. Malgré un rythme d’ouverture quotidien le marché
ne rayonne pas autant que le marché du dimanche matin cour
Carnot. La situation de la halle actuelle est emblématique de
la rupture des relations ville-campagne qui régissaient il y a
encore quelques décennies les économies notamment celles
liées a l'alimentation, entre les citadins et les agriculteurs.

Il est impossible d'ignorer cette situation pour penser le futur
de la halle de Chateau-Renard.

En d'autres termes, elle ne peut étre renouvelée sans :

- étre inséré dans la vie du marché Carnot,

- &tre un lieu reconnu et prisé des consommateurs,

- étre lié a nouveau aux producteurs et agriculteurs de son
terroir.

PROCEDURE

Etude pré-opérationnelle

Matin

GROUPEMENT
PARCELLE (mandataire) / CBRE Retail

MISSION
Architecte-urbaniste du plan programme et des espaces pu-
blics / ateliers concertation

Midi

CALENDRIER
2021

Aprés-midi

SURFACE
11,6 Ha

COO0TS DES AMENAGEMENTS
720 000€ HT

Soirde

Rue Salengro Placadela

République

W’\I\,\

45 .'\44\{‘“ Continuitd  Parking
R iy varte
i

Les halles marchandes dans le centre-ville de Chateaurenard
Imaginons des nouveaux programmes selon les temporalités

Lundi Mardi

Halles
marchandes

Mercredi Jeudi Vendredi Samedi

Halles Halles Halles | Halles
marchandes marchandes marchandes i+ | marchandes

Dimanche

Halles
marchandes

Commerces Commerces Commarces Commerces | Morehé
Centre-ville < = 1l e
= = . Carnot
Supermarchés  Supermarchés hés his Supermarchis
Commerces Commerces = c = Commerces
= < = < Ce Centre-ville
Supermarchés  Supermarchis his P P ¢ Supermarchis
Restauration
i | centre- centre-ville
|
1 J

Place de la Victoire Bd. du 4 Septambre

Cours Carnot

D'‘autres horaires
pour les halles
sont-ils nécessaires ?

Halles
marchandes

Imaginez-vc
d'autres
programm.
la halle ?

Frestauration,
snack
Convivialité
After-work

Restauration




Recherche et prospective



Recherches typologiques
pour un jardin pour tous

12 415 m A &

Recherche & Développement

PARCELLE

MAITRISE D’'OUVRAGE
PARCELLE

CONTACT
M. Eric Dumarché/ 0617522669

Ce travail typologique nait des questionnements : |

liés aux études urbaines et architecturales menées a I

I'agence. Ce travail de recherche typologique ayant bl

pour objectif de donner un espace de jardin ou a :

minima végétalisé a tous les appartements, il prendra 1

tout son sens pendant la crise du covid. Il prend pour i o -
hypothése des opérations de logements en R+2 se
déployant pour des raisons de compacité fonciére
en miroir le lond d'une allée intérieure favorisant
les modes doux. L'autre guide de conception est
I"attention que nous portons aux gestes du quotidien
des habitants et au vivre-ensemble qui fonctionne de
pair avec le chacun-chez-soi.

Type 3I3b

Type 3I3a j
PROCEDURE

Projets de recherche Iy
MAITRISE D'OEUVRE RdC : deux appartements B e
PARCELLE (duplex) .y
R+2 : un appartement Un appartement par étage “
MISSION Un jardin par appartement Un jardin par appartement

. e . lans du RC
Faisabilité et esquisses ’

} JIE I 1

plans du Re1

CALENDRIER

APPROCHE ENVIRONNEMENTALE
RE 2020

NOMBRE DE LOGEMENTS

SURFACE SDP / SHAB

MONTANT DE TRAVAUX \HHHHHHHH
1600 € HT / m2 }

plans du Re2




Etudes prospectives
Concevoir un modéle
durable d'urbanisme
commercial et définition du
magasin de demain

> oy - fa\
s 1T S T &t o= —sko gt mALLe ¢ o

PARCELLE

MAITRISE D'OUVRAGE
SYSTEME U

CONTACT
Mevi / 0680705482

Le commerce évolue vite, mais aussi la ville, les politiques
urbaines et les mobilités. Ces évolutions fortes et décisives
a long terme réclament une adaptation des pratiques de
conception des magasins. Ce document est une aide a la
conception des futurs magasins U, que ce soit pour I'extension
ou la création d'un nouveau magasin. Il permet d'évaluer
les performances et les attendus d’un magasin existant
ou d'un projet en cours. Il ne recherche pas I'exhaustivité
des solutions a mettre en place, mais bien la proposition
de solutions critiques et argumentées, a destination des
associés, commercants avant tout.

o My 'W Y bty
Ry

Une programmation en relation avec son écosystéme

PROCEDURE

Marchés privés

MAITRISE D'OEUVRE
PARCELLE

CALENDRIER
2014-2017

H
i
F
-
3
=

APPROCHE ENVIRONNEMENTALE
RT 2012

NOMBRE DE LOGEMENTS

04 wsnsndn BIENVINIDD

SURFACE DE VENTE (théorique)
2500 m2

MONTANT DE TRAVAUX

Tisser des nouvelles relations Magasin développé sur la base du concept a Aix/Vienne



